WEG-Finanzierung rechtssicher einsetzen

Ablauf einer Beantragung und Beschlussfassung

Das kann Bank
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GEGRUNDET
100%ige Tochter
der BayernLB

95 Mrd.

EUR

Kundenkredite in Deutschland

4.200

MITARBEITER

EUR BILANZSUMME
Unter den TOP-20-Banken
in Deutschland

6 Mio.

KUNDEN

Kommunen;-Unternehmen,
Privatkunden

100 %

BANK

Zahlen,
bitte!

Bank ist nicht gleich Bank — und viele
Banken wissen gar nicht, woftir sie
eigentlich stehen. Wir schon.

Seit unserer Grundung 1990 stehen
wir fur unseren Namen: Kredite fur
Deutschland. Fur alles, was
Menschen heute und in Zukunft zum
Leben brauchen.
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Gewerbliche
Immobilienverwalter

105.000

Wohnungseigentimer-
gemeinschaften

60

MITARBEITER

EUR Einlagen
auf Verwalterkonten

1,1 Mrd.

EUR Einlagen
bei Mietkautionen

45 %

Marktanteil

(Verwalter-)
Zahlen, bitte!

Bank ist nicht gleich Bank — und viele
Banken wissen gar nicht, woftir sie
eigentlich stehen. Wir schon.

Als Marktfuhrer in der Branche bieten
wir maldgeschneiderte Produkte und
Dienstleistungen fur unsere Kunden.




Moglichkeiten der Investitionsfinanzierung

Finanzierung von Investitionen uber

. . . .

Rucklage m Sonderumlage Kreditaufnahme
... einzeln oder kombiniert

DKB

Deutsche Kreditbank AG
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Kreditaufnahme
Rechtliche Voraussetzungen

§ 9a (1) WEG:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer kann Rechte erwerben und Verbindlichkeiten
eingehen, vor Gericht klagen und verklagt werden.

§9b (1) WEG:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer wird durch den Verwalter gerichtlich und auf3ergerichtlich
vertreten, beim Abschluss eines Grundstiickskauf- oder Darlehensvertrags aber nur aufgrund
eines Beschlusses der Wohnungseigentumer.

§ 9a (4) WEG:

Jeder Wohnungseigentimer haftet einem Glaubiger nach dem Verhaltnis seines Miteigentumsanteils
fur Verbindlichkeiten der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer... D KB

Deutsche Kreditbank AG



Finanzierungen fur
Wohnungseigentumergemeinschaften

Kostengtinstig, schnell und unkompliziert mit der WEG-Finanzierung der DKB

einfache Beantragung durch den Verwalter
keine Bonitatsprifung der einzelnen Eigentimer

keine Stellung von Sicherheiten

bis zu 15 Jahre Finanzierungslaufzeit
keine Betragsbegrenzung fur die WEG (Finanzierung bis zu 50.000 Euro je Eigentimer)

Sondertilgungen: jahrlich bis zu 10 % der Darlehenssumme maoglich

\\\\\\\‘

Planungssicherheit: Konditionsangebote 3 Monate guiltig



Einholung unverbindliches Konditionsangebot
Ganz einfach unter www.dkb.de/weg-finanzierung

Investitionen fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften

Individuell erstellte Finanzie-
rungen fiir Wohnungseigen-
timergemeinschaften

v Einfache Beantragung durch die Immobilienverwaltung

v Keine Bonitdtspriifung der Eigentimer*innen, ohne Stellung von Si-

cherheiten

v Rund um die Uhr unkompliziert online anfragen

Finanzierung anfragen

DKB

[P Deutsche Kreditbank AG
Klassifiziert als Intern — SBK2



Konditionsangebot

DKB

Druische Kiedltbank AG

Enthalt Informationen uber:

WEG Kronenstr. 8110

clo Hausverwaltung Maxe GmbH
Prenzlauer Allee 175

10117 Berlin

Nominal- und Effektivzins (inkl. Zinsgarantie)

Berlin, 15.06.2021

Laufzeit

ion fiir Ihre WEG-Fis

Senhr geehrte Damen und Herren,

geme unterbreiten wir Ihnen eine zur anteiligen Fi
Sanierungsarbeiten (Gesamtkmzlen EUR) fur die oben genannte thnungse»gemumergememschaﬂ
bestehend aus wirtschaftich

Monatliche Rate

Auf Basis der genannten Rahmendaten ergeben sich folgende Kreditkand tionen:

Nominalbetrag 195.000,00 EUR

Auszahlung: 100 % - - - -
Hinweis Tilgung am Laufzeitende
Effektiver Jahreszins (gemall PAngV): 161%pa

Zinsbindungsdauer (in Jahren) 15

Rate (monatiich): 121929 EUR
Das Darlehen istam Ende der Laufzet vollstandig getigt
An die genannten Konditianen halten wir uns n- 2um 15.08.2021 gebunden. Dieses Schreiben stellt

keine D: dar. Eine kann erst nach Einreichung aller
Unterlagen und dun:n unsere Gremien werden.

Antwort auf wichtige Fragen

Uns einer WEG-F und die Unterlagen
fnden Sie m beigefugten iomatensbiat:

< X X X X

Bei Fragen sind wir gern |hr Ansprechpartner.

Hinweise zur Beschlussfassung (BGH-Urteil)

DKB

Deutsche Kreditbank AG

Mit freundlichen Grufen

Ihre Deutsche Kreditbank AG
Team Verwalter

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und tragt keine Unterschrift.

Klassifiziert als Intern — SBK2



Beschlussinhalte (Beispiel)

Beschlussantraq:

In Kenntnis der damit verbundenen Risiken beschlielen die Wohnungseigentimer zur Finanzierung
der/des ... (MaBnahme) die Aufnahme eines Darlehens bei der DKB zu folgenden Konditionen gemaf
unverbindlichem Angebot vom ... (Datum).

Darlehenssumme:

Monatliche Annuitatenrate:

Laufzeit des Darlehens:

Das Darlehen wird innerhalb der Laufzeit vollstandig getilgt.
Zinssatz nominal:

Zinssatz effektiv:

An diese Konditionen halt sich die DKB bis zum ... (Datum) gebunden.

Die Verwaltung wird beauftragt und ermachtigt, die erforderlichen Vertrage zu schlie3en und zu
verwalten.



Finanzierungen fur

Wohnungseigentumergemeinschaften

Einzureichende Unterlagen:

v/ DKB-Kreditantrag fiir eine WEG

v/ Kostenvoranschlag bzw. Gesamtkostenaufstellung
fir die geplante MaBnahme

v/ aktueller Beschluss liber die Verwalterbestellung
der jeweiligen WEG

v Gewerbeerlaubnis nach §34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 GewO

v/ Protokoll der Eigentiimerversammlung mit bestands-
kraftigem Beschluss iiber die Aufnahme des beantragten
Kredits durch die/den Verwalter*in im Namen der WEG
und Uber dessen Riickfiihrung

v/ Teilungserkldrung

v/ aktuelle Eigentiimerliste der WEG
v/ aktueller Wirtschaftsplan der WEG
v/ aktuelle Jahresabrechnung

v/ Nachweis iiber vorhandene Instandhaltungsriicklage
(wenn nicht bei DKB)

v/ ggf. Aufstellung der Zahlungsriickstdnde der
Eigentiimer*innen in den letzten 3 Jahren



Kreditaufnahme -

BGH-Rechtsprechung BGH-Urteil vom

25.09.2015 (VZR 244/14)
zur OrdnungsméBigkeit
von WEG-Finanzierungen
Auszug aus der anschlielenden Pressemitteilung

des Bundesgerichtshofs vom 25.09.2015:

»2Auch die Beschlussfassung Uber die Aufnahme eines Darlehens muss gewissen Anforderungen
genugen. Der Beschluss muss Angaben Uber die zu finanzierende MaRRnahme, die Hohe des
Darlehens, dessen Laufzeit, die Hohe des Zinssatzes bzw. des nicht zu Gberschreitenden
Zinssatzes enthalten und erkennen lassen, ob die Tilgungsraten so angelegt sind, dass der Kredit
am Ende der Laufzeit getilgt ist. Ferner muss vor der Beschlussfassung wegen des in die Zukunft
verlagerten Risikos der Zahlungsunfahigkeit einzelner Wohnungseigentimer die im Innenverhaltnis
bestehende Nachschusspflicht der Wohnungseigentimer Gegenstand der Erdrterung in der
Wohnungseigentimerversammlung gewesen sein. Dies ist in dem Protokoll der
Eigentimerversammlung zu dokumentieren.”

DKB

Deutsche Kreditbank AG
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WEG-Zukunftsdarlehen
mit Sonderzins

Forderung zukunftsweisender Investitionen
am Gemeinschaftseigentum mit besonders
gunstigen Konditionen:

v Energetische Sanierungen

v’ Altersgerechter Umbau
v Einbau neuer Heizungs- und Liftungsanlagen

v' Malinahmen zur Verbesserung des Einbruchschutzes

v' Malinahmen zur Férderung der Elektromobilitat
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Prufung der
Fordermoglichkeiten

Einbindung einer Energieberaters:
www.energie-effizienz-experten.de

FUr eine Reihe von energetischen Sanierungsmalnahmen kann eine Forderung beim BAFA bzw. der KfW
beantragt werden. Nahere Informationen dazu finden Sie unter www.bafa.de und www.kfw.de. Die Forderung
kann in Form eines Investitionszuschusses oder als Darlehen erfolgen.

Beachten Sie hierbei, dass nur wenige Banken die Darlehensbeantragung an die KfW durchleiten. Zuschisse
hingegen kdnnen unabhangig von einem Bankpartner direkt beim BAFA oder der KfW beantragt werden.

Dartber hinaus bieten auch einige Forderbanken der Bundeslander spezielle Programme. Informieren Sie
sich, welche Forderungen in Ihrem Bundesland angeboten werden. Die Verwalterverbande geben hierzu
ebenfalls gern Auskuntft.

Klassifiziert als Intern — SBK2
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Ablauf einer Kreditaufnahme in der WEG

vor der ETV ETV nach der ETV
Einholung unverbindliches Vorstellung Stellung Kreditantrag und
Konditionsangebot Finanzierungsmoglichkeiten Unterlageneinreichung
Vorbereitung des Abstimmung und Abschluss des
Beschlusstextes Mehrheitsbeschluss Kreditvertrages
Ladung zur Abwarten der

Eigentiimerversammlung SeatEiekE Auszahlung des Darlehens



Hinweise aus der Praxis

Hinweise zur Beschlussfassung

+ Beauftragung und Ermachtigung des Verwalters zum Abschluss der Kreditvertrage

+ Wenn Beschlussfassung auf Planungsbasis, Berucksichtigung einer Baukostenreserve

» Beachtung der Angebotsfrist der Finanzierung -> DKB: Konditionsangebot mit 3 Monaten Zinsbindung
* Belehrung zur Nachschusspflicht muss nachweislich erfolgt sein

Hinweise zum Kreditantrag
Gesamt-Investitionskosten

+ umfassen alle Kosten gemaf DIN 276 (u.a. Baukosten, Planungskosten)

+ Kosten fur den Energieberater

» Kosten fur den Verwalter

» ,Eigenleistungen® (z.B. die durch Hausmeister und eigene Firmen erbracht werden)

Eigenkapital als Bestandteil der Finanzierung

* Rulcklagen der WEG - Nachweis vor Auszahlung der Finanzierung z.B. anhand eines Kontoauszuges
+ Sonderumlagen - Nachweis vor Auszahlung z.B. anhand eines Kontoauszuges

» Zuschlsse - Nachweis vor Auszahlung / Vorlage der Zusage



Personliche Ansprechpartner

Julia Teuscher-Bergien

Leiterin Team Verwalter Sudost
E-Mail; suedost.verwalter@dkb.de

Ulrike Linke

Leiterin Team Verwalter Spezial
E-Mail: spezial.verwalter@dkb.de

Klassifiziert als Intern — SBK2



WILLKOMMEN
ZUKUNFT

GUT. BESSER. #GELOVERD

o Bty U 1 a0
I " wt.la ’;‘::-

LA

Produktverspreghem
flra L

Ricttigos Umnfeld far
Innovationan schaffen,

Gesuna wachsen und
Bilarz Behen

z\_ -
MWReTS

Das kann Bank




	Folie 1
	Folie 2: Zahlen, bitte!
	Folie 3: (Verwalter-) Zahlen, bitte!
	Folie 4: Möglichkeiten der Investitionsfinanzierung
	Folie 5
	Folie 6: Kreditaufnahme 
	Folie 7: Finanzierungen für Wohnungseigentümergemeinschaften
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10: Beschlussinhalte (Beispiel)
	Folie 11: Finanzierungen für Wohnungseigentümergemeinschaften
	Folie 12: Kreditaufnahme
	Folie 13
	Folie 14: WEG-Zukunftsdarlehen  mit Sonderzins
	Folie 15: Prüfung der Fördermöglichkeiten
	Folie 16: Ablauf einer Kreditaufnahme in der WEG
	Folie 17
	Folie 18: Persönliche Ansprechpartner
	Folie 19

